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الأوقاف وضريبة التصرفات العقارية: مت تُعف ومت تُفرض؟
Posted on 2025/10/23 by المحام أ.يوسف بن صالح السديس

هل تخضع الأوقاف لضريبة التصرفات العقارية كالأفراد والشركات؟ تساؤل يترر، والإجابة
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الأوقاف وضريبة التصرفات العقارية: مت تُعف ومت تُفرض؟
كثيرا ما يرتاد أروقة العمل الوقف سؤال مفاده: هل تخضع الأوقاف لضريبة التصرفات العقارية
كحال الأفراد والشركات؟ وتبدو الإجابة عل هذا التساؤل لغزا قد يتراءى للناظر عل أنه متاهةٌ
معقّدة، مما يعزز الحاجة إل معرفة الموقف النظام الدقيق للأوقاف ف هذا السياق، ويجعله أمرا

يتطلب إدراكا عميقًا للطبيعة القانونية والأطر التنظيمية الت تحمها.
فـ هـذه الأسـطر يتضـح لنـا ببساطـة مـا يتعلـق بهـذا الشـأن، ضمـن حـدود "التوضيـح العـام وبيـان
الفرة وإزالة الإشال ف المفهوم"، دون أن يعدّ ذلك استشارة قانونية متخصصة، تلك الت يجب
دراسة كافة أبعادها من المستشارين المتخصصين، والذين ينصح كثيرا بالرجوع إليهم قبل الإقدام
علـ أي تصـرف عقـاري؛ تجنبـا للمخالفـات والغرامـات، وحفاظًـا علـ رسالـة الوقـف واسـتدامة

عطائه.
ز علالإعفاء من ضريبة التصرفات العقارية ترت ريم أن القاعدة فعلم أيها القارئ الأن ي ينبغ
طبيعة التصرف ف العقار، لا عل هوية المالك؛ إذ أن ضريبة التصرفات العقارية ه رسوم بنسبة
5%، تٌفرض عل أي عملية تتم عل العقارات داخل المملة، سواء أكان التصرف بيعا أو شراء أو
هبةً أو مقايضةً أو نقل ملية بأي صورة كانت، وتُسدَّد هذه الضريبة عادةً قبل توثيق التصرف،

ويتحملها البائع، وتشمل جميع أنواع العقارات: أرضا كانت أم مبن، سنيا أم تجاريا.
والأصـل فـ ذلـك أن الأوقـاف ‐شأنهـا شـأن غيرهـا مـن الأشخـاص الاعتبـاريين‐ تخضـع لهـذه
الضريبة، عند قيامها بأي تصرف عقاري ناقل للملية، إلا أن النظام استثن عددا من الحالات
الت تٌعف من هذه الضريبة، وجعل ضمن تلك الاستثناءات بعض التصرفات العقارية للأوقاف،
وقـد جـاءت المـادة (3) مـن النظـام ولائحتـه التنفيذيـة لتوضـح هـذه الاسـتثناءات، وسـأورد هنـا مـا

:ما يل ل مبسط‐، وهيخص الأوقاف ‐بش

إذا قام المتصرف مالك العقار بوقفه، فهذا تصرف معف سواء كان وقفا خيريا، أو ذريا.
إذا أهدى شخص عقارا للوقف مباشرة، فهذه هبة معفاة من الضريبة مهما كان الواهب.

إذا كانت الهبة لصالح شركة أو صندوق مملوكين بالامل للوقف، فالإعفاء قائم أيضا، بشرط
أن يبق الوقف مالا كامً لليان مدة لا تقل عن خمس سنوات؛ ضمانًا لجدية التصرف

وعدم استغلال الإعفاء كوسيلة للتهرب.

بعض الأمثلة الواقعية الت تمل الصورة وتتضح التطبيقات العملية لما سبق، فيما يلت ول
:د النقاط السابقة، وهتجس
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رجل يوقف عقارا: العملية هنا معفاة.
متبرعٌ يهب أرضا للوقف مباشرة: فالعملية معفاة أيضا.

عقار يمنح لشركة يملها الوقف ملية كاملة 100%: يعف التصرف بشرط بقاء ملية الوقف
كاملة للشركة مدة خمس سنوات.

وقف يبيع عقارا تجاريا ليشتري آخر: كل من البيع والشراء خاضعان للضريبة، تماما
كغيرها من التصرفات العقارية.

وقـف يخصـص وحـدات سـنية للمسـتفيدين دون نقـل للمليـة، بمعنـ بقـاء الوقـف مالـا
.ًللضريبة؛ لأنه ليس تصرفًا ناق للوحدة، والمستفيد شخص أو جهة أخرى: هذا غير خاضع
وقف ينقل ملية وحدات سنية للمستفيدين كهبة: فالتصرف خاضع للضريبة؛ لأنه جرى
لمصـلحة أفـراد، وليـس لمصـلحة الوقـف، وهـو تصـرف ليـس مـن التصـرفات المعفـاة مـن

الضريبة.

خلاصة القول
أن كل تصرفٍ عقاريٍ ناقل للملية، سواء كان من الوقف أو إليه، يخضع للضريبة ما لم يرد
النظام، أما إذا كان التصرف لصالح الوقف مباشرة ودون مقابل، فهو معف ف صريح استثناء
مـن الضريبـة إعفـاء كامًـ وبلا قيـد، أمـا إذا كـان التصـرف لصالـح شركـات أو صـناديق مملوكـة

للوقف، فإن الإعفاء يشترط فيه بقاء ملية الوقف لليان كاملة لمدة خمس سنوات.
وبذلـك يتضـح الإطـار النظـام لضريبـة التصـرفات العقاريـة فـ الأوقـاف، وسـيأت الحـديث عـن

.ه تعالمقال مستقل لاحقًا بإذن ال ضريبة القيمة المضافة للأوقاف ف
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